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CLAUSULAS JURIDICAS

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS DA CONCESSAO

CLAUSULA 1.#
OBIJETO
1. O Caderno de Encargos compreende as Clausulas a incluir no Contrato, subjacente
ao presente Procedimento, que tem por objeto a Concessdo do Direito de Exploragido
de Bens Imoveis Municipais, a Terceiros, para a realiza¢do de atividades economicas,
mediante pagamento de prestagdes contratuais, repartido da seguinte forma:

a) Lote 1 - Concessio do Armazém situado na Praia de Nossa Senhora, com a
4rea total de 880.32 m?, sendo 4area coberta de 472,98 m”, Registo Matricial
n° 1/0 e Registo Predial n® 1005, composto por duas divisdes, um quintal e
um patio, de acordo com a Planta de Localizagdo, Anexo I ao Caderno de
Encargos;

b) Lote 2 - Concessdo da Fragdo 0, do Armazém situado em Xaguate, com a
area de 428,35 m?%, Registo Matricial n® 1989 e Registo Predial n° 1018 de
acordo com a Planta de Localiza¢do, Anexo II ao Caderno de Encargos;

¢) Lote 3 - Concessdo da Fragio 1, do Armazém, situado em Xaguate, com a
area de 220.35 m% Registo Matricial n° 1989 e Registo Predial n° 1018 de
acordo com a Planta de Localiza¢do, Anexo III ao Caderno de Encargos;

d) Lote 4 - Concessdo do Ginasio Municipal de Sao Filipe, situado em Achada
S#o Filipe, com a area de 349,82 m?, de acordo com a Planta de Localizagéo,
Anexo IV ao Caderno de Encargos.

e) Lote5 - Concessdo do Armazém, Ex DEPA, situado em Lém-de-Meio, com
a area de 255,54 m?, Registo Matricial n° 1991/0 e Registo Predial n° 1021,
composto por uma sala grande com maquinas frigorificas e um posto de
venda, de acordo com a Planta de Localizagdo, Anexo V ao Caderno de
Encargos;

f)  Lote 6 - Concessdo do Quiosque Turistico situado na praga em frente a
Chmara Municipal, com a drea de 8,64 m?, de acordo com a Planta de
Localizagdo, Anexo VI ao Caderno de Encargos.

2. A adjudicagio da concessdo dos iméveis, objeto do presente procedimento, sera

realizada por Lotes.

Caderno de Encargos - Concurso Pablico N° 004/CMSF/2021. /&‘b
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Os destinos a serem dados aos iméveis objeto do presente Procedimento deverédo ser
explicitados através de um Projeto Econémico (memoria descritiva e resumo da
atividade comercial a ser desenvolvida no imével) nos termos da Clausula 46" do
Cédigo de Exploragdo, integrado no Caderno de Encargos

A concessido dos iméveis objeto do presente procedimento prevé o direito de
preferéncia dos inquilinos dos iméveis ocupados a data do langamento do Concurso.
A concessio do direito de Exploragio de Bens Iméveis Municipais a terceiros, objeto
do presente procedimento, devera observar o disposto nas Clausulas Juridicas € no

Cédigo de Exploragdo do presente Caderno de Encargos.

CLAUSULA 2.2
CONTRATO

O Contrato subjacente ao presente Procedimento ¢ celebrado por escrito;

O Contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos;

O Contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os esclarecimentos e as retificagdes aos documentos do procedimento;

b) O Caderno de Encargos (e o Cédigo de Contratagao, nele integrado) e seus
anexos;

¢) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo Concessionério.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a

respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai séo indicados;

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.” 3 e o clausulado do

Contrato a celebrar, prevalecem o0s primeiros.

CLAUSULA 3.*
PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO DE CONCESSAO
O Contrato de concesséo, subjacente ao presente procedimento, produz efeitos a data
da celebragdo/assinatura do contrato.
Aos contratos de concessdo ¢ fixado o prazo de vigéncia indicado na proposta
adjudicada, salvo se outra negociagéo de prazo ndo for encetada, podendo ser ou ndo
prevista clausulas de renovagdo automatica.

Pretende-se estabelecer uma duragdo compativel com a necessidade de os

concessionarios recuperarem o investimento no projeto.

Caderno de Encargos - Concurso Publico N° 004/CMSF/2021. $
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CLAUSULA 4.*
VALOR DOS CONTRATOS DE CONCESSAO
1. O valor do contrato, pela concessdo do direito de Exploragdo dos Bens Iméveis
Municipais, objeto do presente procedimento, corresponde ao valor econémico total,
durante a concessdo, isento de quaisquer impostos, que o Concessionario se obriga a

pagar a Concedente;

2. O valor anual do contrato, que resultar da proposta adjudicada, durante a duragdo do

Contrato, serd pago mediante prestagdes mensais, acrescido de imposto devido.
3. Para efeito do exposto no artigo anterior,

4. O Preco das prestagdes mensais do contrato, para cada um dos Lotes em concurso,
nfo podera ser inferior ao prego base indicado a seguir:
a) No Armazém situado na Praia de Nossa Senhora - Lote 1, fixado com o valor da
renda mensal minima de 85.000% (oitenta e cinco mil escudos);
b) No Armazém, situado em Xaguate - Lote 2, Concessao da Fracdo 0, fixado com
o valor da renda mensal minima de 75.000% (setenta e cinco mil escudos);
¢) No Armazém, situado em Xaguate - Lote 3, Concessdo da Fracio 1, fixado com
o valor da renda mensal minima de 50.000$ (cinquenta mil escudos);
d) No Ginasio Municipal situado em Achada Sio Filipe - Lote 4, fixado com o valor
da renda mensal minima de 40.000$ (quarenta mil escudos).
e) No Armazém, Ex DEPA, situado em Lém-de-Meio - Lote 5, fixado com o valor
da renda mensal minima de 40.000$ (quarenta mil escudos);
f) No Quiosque Turistico situado na praga em frente a Camara Municipal - Lote 6,
fixado com o valor da renda mensal minima de 5.000$ (cinco mil escudos).
5. A Concedente ndo realizard quaisquer pagamentos considerando o direito de

exploragio a atribuir, nos termos da proposta adjudicada.

CLAUSULA 5.
DIREITO DA CONCESSAO
O direito da concessiio abrange a utilizagio e exploragdo dos imoveis identificados no
presente procedimento, nas condigdes descritas no Caderno de Encargos, incluindo a

manutengdo do espago e dos equipamentos existentes.
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CAPITULO II

ESTABELECIMENTO, REGIME, NOR%V[AS E FINANCIAMENTO DA
CONCESSAO

CLAUSULA 6.
ESTABELECIMENTO DA CONCESSAO

1. O estabelecimento da Concessdo é composto pelo direito ao uso exclusivo dos
imoveis objeto do presente procedimento, nos termos do presente Caderno de
Encargos, no Cédigo de Exploragdo nele integrado, seus anexos e demais disposigoes
legais vigentes.

2. Para efeitos do disposto no ponto anterior consideram-se afetos a concesséo todos os
bens existentes a data de celebragio do contrato, assim como os bens a criar,
construir, adquirir ou instalar pelo Concessionério que sejam indispensaveis para o
adequado desenvolvimento das atividades a prosseguir, independentemente de o

direito de propriedade pertencer a Concedente, ao Concession4rio ou a terceiros.

CLAUSULA 7.2
REGIME DA CONCESSAO

1. A concessdo é estabelecida em regime de exclusividade ao Concessionario.

2. O Concessiondrio obriga-se a suportar, por sua conta e risco, todos os encargos
resultantes da exploragdo do imovel, nomeadamente no que diz respeito ao
pagamento das prestagdes contratuais, dos impostos nos ternos da Legislagdo, dos
seguros do imével, dos equipamentos e do pessoal afeto 4 atividade a desempenhar,
de consumo de energia e agua, entre outros.

3. O Concessionario s6 pode utilizar as instalagdes afetas a explorag@o para o fim a que
se destinam, apresentados nos termos do Projeto Econoémico da atividade a
prosseguir ou outros que vierem a ser acordados por escrito.

4. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as atividades que sejam
complementares ou acessorias das atividades que compreendem o objeto da
concessio, nos termos da alinea b) do N° 1 da Clausula 7." e desde que a Concedente
expressamente autorize o exercicio das mesmas.

5. Para efeitos de obten¢do da autorizagdo a que se refere o numero anterior o
Concessionario deve apresentar a Concedente uma proposta da atividade ou

atividades a desenvolver.
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CLAUSULA 8.
REGIME DOS BENS DA CONCESSAO

1. Todos os custos relativos aos bens que o Concessionario venha a adquirir, conceber
ou utilizar, a qualquer titulo, no ambito da execugdo ¢ desenvolvimento das
atividades incluidas na Concessdo, serdo por si totalmente suportados.

2 Os bens afetos a concessdo que sejam bens de dominio publico ndo podem ser
onerados pelo Concessionario, salvo expressa autoriza¢do da Concedente, a qual s6
pode ser concedida se essa oneragdo nio for definitiva ou ndo prejudique a atividade
concessionada.

3. Os bens proprios do Concessiondrio essenciais ao desenvolvimento das atividades
concedidas s6 podem ser alienados ou onerados mediante autorizagdo da Concedente
e desde que o Concessiondrio garanta a existéncia de bens funcionalmente aptos a
realizacdo das atividades econdmicas.

4. O Concessionario elaborard e mantera permanentemente atualizado e a disposi¢do da
Concedente, ou de quem for por ele indicado, um inventério dos bens fornecidos e/ou
instalados, bem como dos direitos que integram a Concessdo, que mencionard,
nomeadamente, os 6nus e encargos que sobre eles recaiam.

5 O inventario referido no niimero anterior deve ser disponibilizado semestralmente a
Concedente.

6. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, 0 registo referido no nimero 3 da
presente Clausula deverd ser disponibilizado 2 Concedente sempre que solicitado por

esta, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da solicitagao.

CLAUSULA 9.
DELIMITACAO FisiCA DA CONCESSAO
A concessio dos iméveis, no presente procedimento, integra as dreas indicadas nas

plantas de localizagdo, que fazem parte integrante deste Caderno de Encargos.
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CAPITULO III
OBRIGACOES CONTRATUAIS

CLAUSULA 10.*
OBTENCAO DE LICENCAS E AUTORIZACOES

1. Compete ao Concessiondrio requerer, custear, obter ¢ manter em vigor todas as
licengas e autorizagdes necessdrias ao exercicio das atividades a prosseguir no ambito
da concegdo.

2. O Concessionario devera informar, de imediato, a Concedente no caso de qualquer
das licengas a que se refere a nimero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem
revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando,
desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor tais licengas em vigor.

3. A entidade Concedente ndo se responsabiliza por limitagdes, condicionamentos ou
recusas de qualquer das licencas, comunicagdes e autorizagdes, aprovagoes,
certificagdes e pareceres que se revelem necessarios e sejam da competéncia de
outras entidades, relativamente as atividades a desenvolver nos espagos

concessionados.

CLAUSULA 11.2
EXECUCAO DOS TRABALHOS DE ADAPTACAO
1. Todos os equipamentos, mobilidrios interiores e utensilios, os arranjos de adaptagdo
do interior e exterior dos imoveis, necessarios ao tipo e as caracteristicas das
atividades a prosseguir no ambito da concessdo, deverdo respeitar as infraestruturas
existentes, rede elétrica, rede de agua e de esgotos, € outros.
2. Todas as benfeitorias efetuadas na estrutura fisica interna e externa bem como os
equipamentos e mobilidrios sdo totalmente da responsabilidade do Concessionario.
3. Cessando o contrato, as benfeitorias efetuadas na estrutura fisica interna e externa no
imével concessionado revertem para o patriménio da Cédmara Municipal de Séo

Filipe, livre de qualquer 6nus ou encargos, sem direito a retengao ou indemnizagdo.

CLAUSULA 12
FINANCIAMENTO DAS ATIVIDADES A PROSSEGUIR
1. O Concessionario é o tnico e integral responsavel pelo financiamento necessério ao
desenvolvimento das atividades a prosseguir no ambito da concessao dos imoveis,
de forma a cumprir cabal e pontualmente com as obrigagdes assumidas no ambito do

Caderno de Encargos.
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2.

Para os efeitos previstos no niimero anterior, o Concessiondrio podera celebrar

contratos de financiamento e demais atos para assegurar a existéncia dos fundos

necessarios ao desenvolvimento das atividades a prosseguir.

CLAUSULA 13.#

MANUTENCAO E CONSERVACAO DO IMOVEL E DOS BENS AFETOS A CONCESSAO

O Concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de Concessdo e a

expensas suas, a manter o imovel da Concessdo em bom estado de conservagio €

perfeitas condigdes de utilizagdo e de seguranga, realizando todos os trabalhos

necessarios para que as mesmas satisfagam, cabal e permanentemente, o normal

desenvolvimento das atividades a prosseguir no ambito da concegao.

Sdo obrigagdes do Concessiondrio:

a)

b)

d)

Assegurar permanentemente a boa exploragdo do imovel, dos equipamentos
afetos a exploragéo quando existem, e 0 normal desenvolvimento das atividades
a prosseguir no ambito da concegdo.

Efetuar, a suas expensas, as revisdes periddicas, bem como as reparagdes
adequadas, dos referidos equipamentos;

Fazer reparar, a expensas suas, os danos ocasionados com a exploragao do imével,
e as avarias verificadas nos equipamentos e materiais afetos a concessdo, quando
existem, quando 0os mesmos sejam imputaveis a sua pessoa ou a facto seu;
Comunicar imediatamente a Concedente a ocorréncia de danos ou avarias nos
equipamentos e materiais referidos, cuja reparagéo ndo deva ser por ele suportada,
acompanhada de justificagdo escrita das causas provaveis da ocorréncia de tais
danos ou avarias;

Substituir, quando indispensédveis, os equipamentos em falta que lhe seja
imputdvel, ou, caso contrdrio, solicitar a Concedente a adog¢do de medidas

necessarias para o efeito.

CLAUSULA 14.*
SEGUROS

O Concessionario ficara sujeito ao cumprimento das disposigdes legais e

regulamentares em vigor sobre acidentes de trabalho e medicina do trabalho,

relativamente a todo o pessoal afeto a execugdo do contrato, sendo da sua conta todos

os encargos dai resultantes.
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2. O Concessionario obrigar-se-4 a apresentar anualmente a Concedente, durante todo
o periodo de duragfo da concessdo, copias das apolices de seguro contra acidentes
de trabalho e doengas profissionais, relativamente a todo o pessoal afeto a execugdo
do contrato.

3. O Concessionario pode segurar contra todos os riscos as instalagdes e respetivos

equipamentos, durante todo o periodo de durag@o da concessdo.

4. Os encargos referentes aos seguros previstos nos numeros anteriores, bem como
qualquer dedugdo efetuada pela seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro

indemnizavel, serdo da conta do Concessionario.

CLAUSULA 15
REGULARIZACAO DE CONTRIBUICAO FISCAL E DE SEGURANCA SOCIAL
1. Durante a vigéncia do contrato a celebrar, o Concessiondrio obriga-se a manter
regularizadas as obrigagdes fiscais € as obrigagdes contributivas para a Seguranga

Social relativamente a todo o pessoal afeto a execugdo do contrato.

2. O Concessionario obriga-se a disponibilizar a documentagdo comprovativa da
regularizagéo referida no nimero anterior, sempre que solicitado pela Concedente,

no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA 16.
REMUNERACAO DA CONCEDENTE E CONDICOES DE PAGAMENTO
1. Como contrapartida financeira da atribui¢do da concessdo em regime de
exclusividade. o Concessionario obriga-se a pagar anualmente, em fungéo do Lote
adjudicado, a Concedente CMSF, o valor constante da sua proposta, acrescido de

IVA a taxa legal em vigor.

]

A contrapartida financeira a realizar pelo Concessionario ¢ efetuada, diretamente a
Camara Municipal de S#o Filipe como contrapartidas da prestagdo contratual que lhe
incumbem, concretamente o direito a exploragéo e utilizagéo do espago, nos termos
previstos no presente caderno de encargos e respetivos anexos ¢ na proposta
adjudicada.

3. A remuneragio a realizar pelo Concessiondrio ¢ efetuada antecipadamente e
mensalmente, até ao 8° (oitavo) dia do més, através de depdsito ou transferéncia

bancaria na conta da Camara Municipal de Sdo Filipe indicada para o efeito.

P il
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4. O Concessionario enviara a Concedente, para a sua morada na Rua 4 setembro -
Cidade Sio Filipe - Ilha do Fogo - Repiiblica de Cabo Verde, CP. 19, ou para o e-
mail cmsf@cmsf.cv os comprovativos dos pagamentos.

5. A Concedente emitira o(s) recibos(s) respetivos em nome do Concessionario, sendo

estes(s) enviados(s) para o enderego indicada para o efeito.

6. O nio pagamento das prestagdes devidas pelo Concessiondrio, no prazo estabelecido,

implica o pagamento de juros de mora nos termos do presente caderno de Encargos.

7 Pelos imoveis concessionados no valor da remuneragdo paga pelo Concessiondrio
niio se encontram incluidas os impostos devidos, as despesas com a energia elétrica,
dgua, telecomunica¢des incluindo internet e televisdo, sendo as mesmas da
responsabilidade do concessionario.

8. A remuneragdo das prestagdes ¢ atualizada anualmente, com o aumento de 1% mais
o valor da Taxa de Inflagéio dos tltimos 12 meses, tendo como referéncia o més do

contrato néio podendo o valor da renda diminuir face ao ano anterior.

CLAUSULA 17.
DESPESAS
Correm por conta do Concessiondrio todas as despesas em que este haja de incorrer em
virtude de obrigagdes emergentes do contrato, incluindo as relativas a prestagdo e

manutengdo da caugio.

CAPITULO IV
GARANTIA

CLAUSULA 182
CAUCAO DE BOA EXECUCAO DO CONTRATO
1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, incluindo as
relativas ao pagamento das penalidades contratuais, o Concessionario presta uma
caucdio no valor correspondente a 2 (dois) meses de renda, referente ao Lote
adjudicado, nos termos do Ponto 26 do Programa de Concurso.
2. A Concedente promovera a liberagdo da caugdo de boa execugéo do contrato:
a) Apos o cumprimento pelo Concessiondrio de todas as obrigac¢des contratuais que
sobre si impendam; ou
b) Se o contrato ndo for celebrado no prazo fixado, por facto imputavel ao

Concessionario.

= -
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3. A liberagdo da caugiio depende do estado de conservagéo em que se apresentam oS
imoveis objeto do presente procedimento no ato da cessagdo dos contratos, da

situagdo regular concernente a impostos devidos ¢ a dividas perante terceiros.

CLAUSULA 19
EXECUCAO DA CAUCAO

1. A Concedente pode executar a caugdo prestada pelo Concessiondrio, sem
necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer
créditos resultantes de mora, incumprimento definitivo das obrigagdes contratuais ou
legais pelo Concessionério, incluindo o pagamento de penalidades, ou para quaisquer
outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

2. A caucdo prestada pelo Concessionario serd utilizada também para o pagamento das
multas. coimas ou ressarcimento de despesas da responsabilidade do Concessiondrio,
no caso em que este nao as pague voluntariamente.

3. O Concessionario esta obrigado a renovar o valor decorrente da execugdo parcial ou
total da caugiio prestada, no prazo de 15 dias apds a notificagéo da Concedente para
o efeito, sob pena de incumprimento contratual, podendo a Concedente invocar a
exce¢dio de ndo cumprimento quanto ao pagamento de faturas ou proceder a retengdo
do valor em falta para a reposigdo do valor inicial da caugdo, nos pagamentos a
efetuar ao Concessionario.

4. Previamente a execugdo da caugdo, a Concedente notificara o Concessionario
informando-o da obrigagdo que considera violada e que dara lugar a execugéo da
caucdo, concedendo-lhe um prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias Uteis para sanar o

incumprimento.

CAPITULO V
PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUCAO

CLAUSULA 20.?

PENALIDADES
. Em caso de incumprimento imputdvel ao Concessiondrio, ou a terceiros por si
contratados para a execugdo das prestagdes contratuais objeto do presente
Procedimento, havera lugar a aplica¢do de penalidades calculada de acordo com a
seguinte formula: P = V*A/1000, em que P corresponde ao montante da penalidade,

V é igual ao valor anual do contrato e A ¢ o nimero de dias em atraso;
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O prazo para pagamento pelo Concessionario das penalidades previstas na presente
clausula é de 15 dias a contar da data de recegdo das respetivas faturas, emitidas pela
Concedente.

Em alternativa ao pagamento a que se refere o nimero anterior, a Concedente podera
optar por satisfazer os pagamentos previstos nos numeros anteriores através da
execugdo da caugdo de boa execugdo do contrato.

O valor acumulado das penalidades a aplicar ndo poderd exceder o limite maximo de
15% do prego contratual.

Caso seja excedido o montante referido no nimero anterior e a Concedente decida
ndo proceder a resolugio do contrato, pelo facto de tal resolugdo implicar um grave
dano para o interesse publico, o limite méximo referido no nimero anterior sera

elevado para 30%.

CLAUSULA 21.*
SEQUESTRO
Em caso de incumprimento efetivo ou eminente e grave pelo Concessionario das suas
obrigagdes contratuais, a Concedente pode chamar a si o direito da exploragdo do
imovel concedido mediante sequestro.
O sequestro referido no niimero anterior terd lugar, designadamente, nas seguintes
situagoes:

a)  Quando ocorra mudanga na atividade a prosseguir no &mbito da concessao,
apresentada no Projeto Comercial, nos termos da Clausula 9* do Codigo de
Explorag¢do.

b)  Quando as atividades a prosseguir estejam a por em causa a saude publica;

¢)  Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves no estado geral
das instalagdes e equipamentos que prejudiquem ou comprometam a
continuidade ou a regularidade daquelas atividades ou a integridade e
seguranga de pessoas € bens.

Verificada a ocorréncia de uma situagdo que pode determinar o sequestro da
concessdo, a Concedente notifica o Concessiondrio para, no prazo que lhe for
razoavelmente fixado, cumprir integralmente as suas obrigagdes e corrigir ou reparar
as consequéncias dos seus atos, exceto tratando-se de uma violag¢fio ndo sanavel.

O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pela Concedente, com o limite

maximo de um ano.
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5. No termo do sequestro, a Concedente deve notificar o Concessionério para retomar
a exploragdo do imével concedido e o desenvolvimento das atividades prosseguidas,

na data que lhe for fixada pela Concedente.

6. Caso o Concessionario no possa ou se oponha a retomar a concegdo da exploragéo
do imével e o desenvolvimento das atividades prosseguidas ou se, tendo-o feito,
continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, a Concedente

pode resolver o contrato.

7. O Concessionario suporta o encargo previsto no N° 1 da Clausula 4" do presente
Caderno de Encargos, da paralisagdo do desenvolvimento das atividades a prosseguir
durante o sequestro, bem como quaisquer despesas necessarias ao restabelecimento

da normalidade da execugdo ou exploragdo do imével concedido.

CLAUSULA 22.*
RESGATE

1. A Concedente pode resgatar a concessdo, por razdes de interesse publico
devidamente justificadas, decorridos trés anos sobre a assinatura do contrato.

2. O resgate é notificado ao Concessionario com, pelo menos, seis meses de
antecedéncia, o qual garante, durante o periodo de aviso prévio, a continuidade da
fruigio do imo6vel e da realizagdio das atividades econémicas abrangidas pela
Concessao.

3. Em caso de resgate, o Concessiondrio tem direito a uma indemnizagdo,
correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, estes tltimos deduzidos
do beneficio que resulte da antecipagfo dos ganhos previstos, determinada nos
termos do contrato ou, quando deste ndo resulte o respetivo montante exato, nos
termos do disposto no N° 3 do Artigo 566.° do Cédigo Civil.

4. A caugiio e as garantias prestadas sdo liberadas 1 (um) ano apds a data do resgate,
mediante comunicagio dirigida pela Concedente aos respetivos depositarios ou

emitentes.

CLAUSULA 23.°
RESOLUCAO PELA CONCEDENTE
1. Com o término do contrato de exploragdo, a Concedente terd o direito de resolug@o,
sem pagamento de indemnizag@o ao Concessionario;
2. A Concedente tem o direito de fiscalizagdo, nomeadamente para aquilatar se o

Concessionario esta a cumprir as condi¢des acordadas e tituladas.

Caderno de Encargos - Concurso Pablico N° 004/CMSF/2021.



CAMARA MUNICIPAL CADERNO DE ENCARGOS
. DE SAO FILIPE Concurso Piablico N° 004/CMSF/2021

A Concedente pode resolver o contrato quando se verifique uma das seguintes
situagdes, sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugéo do contrato previstos
no Caderno de Encargos ou de outros fundamentos previstos no contrato, bem como

do direito de indemnizagéo nos termos gerais:
a) Desvio do objeto da concessao;

b) Recusa ou impossibilidade do Concessiondrio em retomar a concessdo na
sequéncia de sequestro;

¢) Repetigdo, apos a retoma da concessdo, das situagdes que motivaram o
sequestro;

d)  Obstrugdo ao sequestro;

e)  Sequestro da concessdo pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo
contrato;

f) A atribuigio dos direitos de utilizagdo/exploragdo adjudicados total ou
parcialmente, a qualquer titulo, sem autorizagio prévia CMSF, sendo nulos e
de nenhum efeito, os atos e contratos celebrados;

g)  Cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo Concessionario da execugdo do
contrato;

h) Falta de pagamento da remuneragdo mensal a Concedente, por periodo
superior a seis meses, prescindindo nesses casos, o concessiondrio de todos
os direitos de recurso por via judicial, dando seu pleno consentimento da
CMSF proceder de forma automatico, direta e sem necessidade de recurso ao
tribunal, ao despejo por incumprimento no pagamento da prestagdo mensal.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior a notificagdo ao Concessiondrio da
decisdo de resolugio produz efeitos imediatos, independentemente de qualquer outra

formalidade.

CLAUSULA 24.*
EFEITOS DA RESOLUCAO
Em caso de resolugdo do contrato subjacente ao presente procedimento pela
Concedente por facto imputavel ao Concessiondrio, este fica obrigado ao pagamento
de indemnizag#o a que haja lugar nos termos gerais de direito.
A indemnizagdo é paga pelo Concessionario no prazo de 90 (noventa) dias apds a
notificagiio para esse efeito, sem prejuizo da possibilidade de execugdo da caugdo

prestada.
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3. O disposto na presente clausula ndo prejudica a aplicagdo de quaisquer penalidades

que se mostrem devidas, se para tanto existir fundamento.

CLAUSULA 25
RESOLUCAO PELO CONCESSIONARIO
1. O Concessionério pode resolver o contrato em situagdes de grave violagéo das
obrigagdes contratuais pela Concedente e ainda nas seguintes situagdes:

a)  Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel a Concedente;

b)  Exercicio ilicito dos poderes da Concedente de conformagdo da relagio
contratual, quando tornem contraria & boa-fé a exigéncia pela parte publica
da manutengéo do contrato:

¢) Incumprimento de decisdes judiciais ou arbitrais respeitantes ao contrato pela
Concedente;

d)  Ruina do imdvel provocando forte inseguranga aos utentes, por motivos nao
imputaveis ao Concessionario;

e)  Graves problemas estruturais do edificio incluindo problemas nos circuitos
elétricos, rede de agua e de esgoto por motivos ndo imputdveis ao
Concessionario.

2. Na resolugdo, previstas nas alineas d), e ¢) do niimero anterior, o Concessionario
emitird uma comunica¢do com a intengdo de rescisdo a Concedente indicando
concretamente a situagdo do imovel e a solicitagdo de intervengdo a Concedente para,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sanar eventuais anomalias e/ou corrigir
eventuais erros.

3. O Concessionario s podera rescindir o Contrato se a superagdo, previsto no nimero
anterior, for impossivel ou, sendo possivel, se a Concedente ndo o superar no prazo
estipulado.

4. O direito de resolugdo previsto no presente Clausula é exercido por via judicial ou

mediante recurso a arbitragem.

CLAUSULA 26.*
EFEITOS DA EXTINCAO DO CONTRATO NO TERMO PREVISTO
1. Com o termo do contrato, por decurso do prazo ou por resolugdo, revertem gratuita
e automaticamente para a Concedente todos os bens que integram o estabelecimento

da concessdo, obrigando-se o Concessionario a entrega-los em bom estado de
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conservagdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste decorrente do seu

uso para efeitos do contrato a celebrar, e livres de quaisquer 6nus ou encargos.

No termo do contrato, nio sdo oponiveis a Concedente os contratos celebrados pelo
Concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades

prosseguidas.

CLAUSULA 27
FORCA MAIOR

Nao podem ser impostas penalidades ao Concessionario, nem ¢ havida como

incumprimento, a ndo realizagdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de

qualquer das partes que resulte de caso de forga maior, entendendo-se como tal as
circunstincias que de natureza extraordindria ou imprevisivel exterior a vontade da
parte afetada e que por esta ndo possa ser controlada.

Nio constituem forga maior, designadamente:

a) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do Concessiondrio cuja
causa, propaga¢do ou propor¢des se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

b) Avarias na rede elétrica, na rede de 4gua e de esgotos;

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve

ser comunicada a parte contraria no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da data

em que tenham tido conhecimento da ocorréncia do mesmo.

Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o Concessiondrio deverd comunicar a

Concedente quais as obrigagdes emergentes do contrato cujo cumprimento, no seu

entender, se encontre impedido ou dificultado por forga de tal ocorréncia e as

medidas que pretende por em prética a fim de mitigar o impacto da referida situagéo

e os respetivos prazos, no prazo de 10 (dez) dias a contar do conhecimento da

ocorréncia da circunstancia de forga maior.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 28
RESPONSABILIDADE PELA SUBCONCESSAO E SUBCONTRATACAO
S6 ¢ admissivel a subconcessdo e a subcontratagdo nos termos do presente contrato

de concessdo mediante autorizacgio expressa e por escrito da Entidade Concedente.
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2. A subcontratagdo de terceiros ou a subconcessdo ndo exime o Concessionario da
responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de qualquer das suas obrigagdes
perante a Concedente, salvo no caso de cessdo parcial da posigdo contratual

devidamente autorizada.

CLAUSULA 292
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL PELA CONCEDENTE
1. A Concedente podera ceder a sua posigdo contratual a qualquer momento, sem

necessidade de acordo do Concessionario.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o Concessiondrio podera opor-se a
cessio da posi¢iio contratual pela Concedente apenas em caso de fundado receio de
que a cessdo envolva um aumento do risco de incumprimento das obrigagdes
emergentes do contrato pelo potencial cessionario ou a diminuigdo das garantias do

Concessionario.

CLAUSULA 30.*
ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS PERDAS E DANOS
1. Perdas e danos sem prejuizo do disposto na Lei Geral:

a) O Concessiondrio ¢ o Ginico responséavel pelas indemnizagdes por perdas e
danos e as despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doengas, de
impedimentos permanentes e temporarios ou morte, decorrentes ou
relacionados com a execugdo da exploragdo. As indemnizagdes e despesas
descritas, abrangerdo, obrigatoriamente, terceiros em atuagao no local da
exploragdo, incluindo a propria Cadmara Municipal de Séo Filipe;

b) O Concessiondrio durante a execugdo do contrato € o Ginico responsavel pela
reparagio e indemnizagdo de todos os prejuizos materiais que, por motivos a
si imputaveis, sejam sofridos por terceiros, incluindo a propria Camara
Municipal de Sio Filipe, designadamente os prejuizos materiais resultantes:

i. Da atuagéo do pessoal do Concessionario;
ii. Do deficiente funcionamento dos equipamentos que pretender instalar.

¢) O Concessionario ¢ o unico responsavel pelas indemnizagdes, incluindo as
por impedimento de utilizagdo, devidas a terceiros;

d) O Concessiondrio é o unico responsavel pela observéancia nas instalagoes alvo
da concessio das normas em vigor no que se refere a prevengdo

contraincéndios no decurso do prazo de utilizagdo/exploragdo;
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e) O Concessionério ¢ 0 inico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes
de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras,

nomeadamente as decorrentes de cheias.

CLAUSULA 31
OBJETO DO DEVER DE SIGILO
1. A Concedente deve guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentagéo, de
seguranga, técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao Concessionario, de

que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.

2. A informagdo e a documentagio cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que
ndo o destinado direta e exclusivamente a execugdo do contrato, salvo autorizagéo
expressa das partes.

3. A Concedente obriga-se a remover e/ou destruir, no final da concessdo, todo e
qualquer tipo de registo (em qualquer tipo de suporte, incluindo papel ou digital)
relacionados com a informagdo coberta pelo dever de sigilo.

4. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagéo que sejam
comprovadamente do dominio publico & data da respetiva obtengdo pela Concedente
ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial
ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas

competentes.

CLAUSULA 322
PRAZO DO DEVER DE SIGILO
O dever de sigilo mantém-se em vigor para além do cumprimento ou cessagdo, por
qualquer causa, do contrato e sem prejuizo da sujeigdo subsequente a quaisquer deveres
legais relativos, designadamente, & protegdo de segredos comerciais ou da credibilidade,

do prestigio ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

CLAUSULA 33.*
DEVER DE INFORMACAO
1. O Concessionario obriga-se a prestar a informagdo e esclarecimentos que lhe forem
solicitados pela Concedente, com a periodicidade que este razoavelmente entender
conveniente, quanto 4 execugdo do contrato e ao cumprimento das obrigagdes que

para aquele emergirem do contrato.

-
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2. O Concessionario obriga-se a comunicar de imediato, no prazo de 15 (quinze) dias a
Concedente o inicio ou a iminéncia de qualquer processo judicial ou extrajudicial
que possa conduzir a sua declaragdo de insolvéncia, a providéncia analoga a
insolvéncia ou a sua extingdo, bem como a verificagio de qualquer outra

circunstincia que perturbe a execugdo do contrato.

3. A Concedente e 0 Concessiondrio obrigam-se a comunicar entre si, no prazo 15
(quinze) dias a contar do seu conhecimento, a ocorréncia de quaisquer circunstancias,
constituam ou ndo for¢a maior, designadamente de qualquer facto relevante que
previsivelmente impegam o cumprimento ou o cumprimento tempestivo de qualquer

das respetivas obrigagdes contratuais.

CLAUSULA 34.*
COMUNICACOES

1. Salvo quando forma especial for exigida no Caderno de Encargos, todas as
comunicagdes entre as Partes relativamente a este Contrato devem ser efetuadas por
escrito. mediante carta ou e-mail, e dirigidas para os seguintes enderegos e postos de
rece¢do das Partes.

2. As comunicagdes efetuadas nos termos do numero anterior considerar-se-do
realizadas na data da respetiva recego ou, se fora das horas normais de expediente,
no primeiro dia Gtil imediatamente seguinte.

3. As comunicagdes protocoladas ou mediante carta registada com aviso de recegao

considerar-se-do realizadas na data de assinatura do respetivo protocolo ou aviso.

4. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto de cada Parte, incluido a alteragdo
do representante legal e da sede social, deve ser imediatamente comunicada a outra

parte, nos termos do numero 1 da presente Clausula.

CLAUSULA 35.»
CONTAGEM DOS PRAZOS
Salvo quando o contrario resulte do Caderno de Encargos, os prazos aqui previstos sdo

continuos, correndo em sébados, domingos e dias feriados.
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CLAUSULA 36.*
RESOLUCAO DE LITiGIOS
1. Para o conhecimento de quaisquer litigios emergentes do contrato, designadamente
os relativos a sua interpretagio, execugdo, incumprimento, invalidade, resolugéo ou

redugiio, ¢ competente o tribunal da Comarca de S@o Filipe.

2. As partes no contrato podem derrogar o disposto no numero anterior por acordo

escrito, decidindo submeter a arbitragem algum litigio especifico.

CLAUSULA 37.
LEI APLICAVEL
O contrato subjacente ao presente Procedimento ¢ regulado pela legislagdo cabo-

verdiana, incluindo o Regime Juridico dos Contratos Administrativos.

CODIGO DE EXPLORACAO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 38.*
OBJETO

1. O Cédigo de Exploragio, elaborado ao abrigo do disposto no Artigo 50° do Codigo
da Contratagfio Publica, integra o Caderno de Encargos relativo ao procedimento de
Concurso Publico de Concessdo do direito de Exploragdo de Bens Iméveis
Municipais a terceiros mediante pagamento de prestagdes contratuais.

2. O presente codigo de exploragdo contém os direitos e as obrigagdes das partes
relativas a exploragdo, bem como as normas de exploragdo do Imovel, tendo em vista

os interesses das partes.

CLAUSULA 39.0
NORMAS QUE REGEM A CONCESSAO
1. Na exploragio dos espagos objetos do presente procedimento observar-se-ao:
a)  As clausulas do Caderno de Encargos e os anexos nele integrados;
b) O Projeto Comercial da atividade a prosseguir no dmbito da concegdo do
direito de exploragio de imovel, apresentado nos termos do Clausula 9* do a

do Codigo de Exploragéo;
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¢) A legislagdo aplicavel no regime juridico de contratos administrativos,

legislagdes do trabalho, relativas a seguranga social, a seguranga, higiene e
saude no trabalho.

No 4mbito do presente procedimento, o Concessiondrio fica obrigado ao

cumprimento e observancia cuidadosa de toda a legislagdo cabo-verdiana vigente

aplicavel a atividade por si prosseguida, bem como as normas e posturas camararias

do Municipio de Sio Filipe, concelho em que a exploragéo tera lugar.

O Concessionario garante e que estd e estard na posse de todas as autorizagdes,

licengas, alvards e ou aprovagdes que, nos termos da lei e regulamentagdo que lhe

sejam aplicveis e se mostrem necessarias para a realizagdo da atividade economica,

bem como para o cumprimento das obrigagdes decorrentes do contrato;

O Concessionario obriga-se, no que seja aplicavel a eventuais trabalhos a realizar, e

ndo esteja em oposigdo com os documentos da exploragdo, a respeitar 0 projeto

apresentado a Concedente nos termos da alinea b) do N° 1.

Todos os seguros necessdrios a exploragdo, assim como ao edificio, sdo da

responsabilidade do Concessionario.

O Concessionario, sempre que solicitado pela Camara Municipal de Sdo Filipe, fica

obrigado a por a sua disposi¢do os documentos comprovativos da observancia das

disposigdes a que se refere os nimeros anteriores.

CAPITULO II
DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

CLAUSULA 40.°
OBRIGACOES GERAIS DO CONCESSIONARIO
Sem prejuizo das obrigagdes especialmente previstas na lei e no caderno de encargos,

constituem obriga¢oes do Concessionario, no ambito da concesséo, designadamente:

a)  Prosseguir, sem interrupgdo ndo acordada ou injustificada, a explora¢do do
imovel e o desenvolvimento das atividades a prosseguir no &mbito da
concegao;

b) Informar a Concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar a
exploragio do imével e o normal desenvolvimento das atividades a prosseguir
no ambito da concecgdo;

¢) Fornecer & Concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer

informag@o ou elaborar relatorios especificos sobre aspetos relacionados com
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a execugdo do contrato, desde que solicitados por escrito pela Concedente ou
por representante deste;

d) Efetuar a expensas suas, a adaptagdo do imével objeto da Concessdo,
respeitando os termos constantes do presente Codigo de Exploragao;

e)  Manter o imével da Concessdio em bom estado de conservagdo e perfeitas
condi¢des de utilizagdo e de seguranga, realizando todos os trabalhos
necessarios para que as mesmas satisfagam, cabal e permanentemente, o fim
a que se destina;

f)  Manter os bens a adquirir ou instalar pelo Concessionario e o espago a ocupar
e afetos a Concessdo, em perfeito estado de funcionamento, apresentagao,
limpeza, salubridade e seguranga;

g) Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagdes e autorizagdes
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou relacionadas com o
objeto do contrato, bem como, suportar os respetivos custos;

h)  Afetar a atividade a prosseguir no ambito da concessdo os meios humanos,
técnicos e financeiros necessarios a boa execug¢do da mesma,

i)  Assegurar a manutengdo e conservagdo adequada o imével concessionado;

j)  Observar o disposto na legislagdo aplicavel;

k)  Quando observado pela Concedente, efetuar as intervengdes que se mostrem
necessarias dentro de prazo razoavel fixado pela Concedente;

1)  Indemnizar, pelos danos que forem causados a terceiros, como consequéncia
das operagdes, exceto quando o dano seja produzido por causas imputaveis a
Concedente;

m) Pagamento de todas as remuneragdes devidas pelas obrigagdes legais;

n)  Pagamento da remuneragdo, dentro dos prazos estipulados, a Concedente;

0) Qualquer alteragdo ao Projeto Economico apresentado deve ser prévia e
expressamente autorizada pela Concedente, nos termos previstos no Caderno
de Encargos;

p)  Assumir os impostos e demais obrigagdes fiscais;

q) Em caso de exercicio de atividade comercial ter ao dispor dos utilizadores
livros de reclamagoes;

r)  Cumprir com as demais obrigagdes constantes do Caderno de Encargos, nos
seus Anexos, no respetivo contrato e as previstas na Lei.

s)  Renovar o valor decorrente da execugdo parcial ou total da caugdo prestada
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CLAUSULA 41.*
DIREITOS DO CONCESSIONARIO
1. Sem prejuizo dos direitos especialmente previstos na Lei e no Caderno de Encargos

constituem direitos do Concessiondrio, designadamente:

a)  Explorar, em regime de exclusividade, o imével objeto do presente contrato
e desenvolver as atividades a prosseguir no ambito da concegéo;

b) Utilizar, caso existam, os equipamentos e bens de dominio publico
necessarios ao desenvolvimento das atividades a prosseguir no ambito da
concegao;

¢) Propor todas as alteragdes que considerar adequadas para uma melhor
exploragio do imével e do desenvolvimento das atividades a prosseguir no
ambito da concegdo;

d)  Obter o apoio e colaboragdo da Concedente sempre que se justificar nos
termos do Caderno de Encargos;

e) Arrecadar a receita proveniente da exploragdo do imovel e do
desenvolvimento das atividades a prosseguir no dambito da concegéo;

f)  Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato.

CLAUSULA 422
OBRIGACOES GERAIS DA CONCEDENTE
1. Sem prejuizo das obrigagdes especialmente previstas na Lei e no Caderno de

Encargos, constituem obrigagdes da Concedente, designadamente:

a)  Decidir sobre as alteragdes propostas nos termos da alinea ¢) da Clausula
anterior;

b)  Colaborar com o Concessiondrio sempre que se justificar nos termos do
Caderno de Encargos;

¢) Informar o Concessionario de todos os assuntos relevantes para a execugao

da Concesséo.

CLAUSULA 43.*
DIREITOS DA CONCEDENTE
1. Sem prejuizo dos direitos especialmente previstos na Lei e no Caderno de Encargos,
constituem direitos da Concedente, designadamente:
a)  Receber a remuneragio, a pagar pelo Concessionario nos termos definidos na

clausula 4° do presente Caderno de Encargos;
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b)

g)

h)

Fiscalizar e controlar o cumprimento das obrigagdes do Concessiondrio,
podendo para o efeito inspecionar as instalagdes, os locais, assim como a
documentagio, relacionados com o objeto da Concesséo;

Fiscalizar a qualidade do servigo prestado, nomeadamente as condigdes de
higiene e seguranga, limpeza e manutengdo do espago;

Sequestrar a concessao;

Resgatar a concessao;

Impor ao Concessionario as penalizagdes pertinentes por razio de
incumprimento, nos termos do presente Caderno de Encargos;

Estabelecer as atualizagdes ao valor das prestagdes da retribuig@o a pagar pelo
Concessiondrio, em fungdo da taxa de inflagéo;

Modificar o contrato por razdes de interesse publico devidamente
fundamentadas;

Quaisquer outros direitos reconhecidos em legislagéo aplicavel.

CLAUSULA 442
PESSOAL AFETO A CONCESSAO

1. No caso de o Concessionario, no ambito do contrato de exploragdo do imével e do

normal desenvolvimento das atividades a prosseguir manter ao seu servigo uma

estrutura de pessoal técnico e administrativo, que permita dar cabal satisfagdo e que

possibilite a boa execugdo das obrigagdes por si assumidas, sdo da sua exclusiva

responsabilidade todas as obrigagdes, legais, profissionais ¢ de disciplina, relativas

ao pessoal afeto a Concessao.

2. O Concessionério fica obrigado a cumprir e a fazer cumprir as pessoas por si

contratadas, singulares ou coletivas, as normas relativas a seguranga, higiene e saude

no trabalho.

CAPITULO 111
CLAUSULAS TECNICAS DA CONCESSAO

CLAUSULA 45.»
OBJETIVOS GERAIS DA CONCESSAO

Constituem objetivos da Concessio a valorizagio e promogo de imoveis e a sua insergao

no tecido econémico do municipio como fator impulsionador de atividades comerciais e

afins, contribuindo para o aumento da renda e da geragdo do emprego.
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CLAUSULA 46.*
PROJETO ECONOMICO
1. Paraa Concessdo do Direito de Exploragdo de Bens Iméveis Municipais, a terceiros,
para a realizagdo de atividades economicas ou outras, mediante pagamento de
prestagdes contratuais, cada Concessionario deve apesentar, de carater obrigatorio,
um Projeto Econémico (memoria descritiva e resumo da atividade comercial a ser
desenvolvida no imoével) de instalagio e funcionamento no imével e para o
desenvolvimento de atividades ligadas ao setor da produgdo, da industria, do
coméreio, dos servicos, da pecudria, da pesca, da cultura, do turismo, de
entretenimento, de lazer, entre outros.
2. O Projeto Economico referido no niimero anterior integra os seguintes documentos
e contetido:
a)  Memoria descritiva indicando:
i. O tipo de atividade economica a desenvolver;
ii. O quadro de recursos humanos para a administragao;
iii. A previsdo de empregos a gerar, diretamente e indiretamente;
iv. Todos os equipamentos e mobilidrios a instalar para a execugdo da
atividade proposta;
v. A fonte de financiamento;
vi. O volume do investimento;
vii. A fonte de energia a utilizar;
viii. O Projeto de adaptagio/remodelagiio do imovel para albergar a atividade
proposta;
ix. Outros aspetos considerados importantes;

b) A previsio Orgamental do investimento.

S#o Filipe, 03 de novembro de 2021.

O Presidente da CMSF,

[

/ Eng. Nuias Mendes Barbosa da Silva /
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at point X=17720.2646 Y=4486.1439 Z= 0.0000
at point X=17687.6570 Y=4481.4060 Z= 0.0000
at point X=17685.7877 Y=4494.2709 Z= 0.0000
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B o o i Coef. Aproveitamento:
eroprietario: Camara Municipal de Sao Filipe
| Desl o: Localidade; rdupu: - Taxa Ocupagio: Taxa Permeabilidade:
fesracs AGLIATE CIMA :
USO Dimensdes: 70% - .
Urbano estruturante |Norte: Sul: Este: Oeste: . ﬂ, e g Arg. Ely Cardoso OACn®181
consolidado . i i Eecalh: rucaioc §
[+] hadar: Afastamentos; iFal O Técnico
Semenizador: N:r?s:man Sul: Este: Oeste: /1000 Ana; w
ot = s - Cota de soleira: R/CH
Arga: Cércea: Golelra: Data de emiss#o:
220.35 m? = 03/11/2021 GOT. Eduardo Lopes.
Ohservagbes Confrontagbes:
Uso Domi b fio ligada ao uso do Solo e Sarvigos [Terciario =
Uso Compative: Nao Peluenta Ligoira, Equipamentos Sociais, Turismo Norte: Zona Livre
i | Recreio Urbano, Pequeno Ci Ti Agricolas, Fi Islsul:  Via Plblica
s Usos Proibidos: Poluente Pesada, Recreio Rural, Grossista, Ext. Minelra e Pescac ... \/ia P(blica
MUNICIPIO DE SAO FILIPE ¢ PROIBIDO CORPOS SALIENTES ALEM DO LIMITE DO LOTE :
GABINETE DE APOIO TECNICO COORDENADA E DETALHE DO LOTE NO VERSO Oeste: Fracgao A
Aun 4 de Setambm C.P 15-TELEF (2302811 Z2052811313-FAXZA1 1124
Emas camaamunioclen Gy hon gom b




COORDENADAS DO LOTE

Sistema WGS 84 UTM

area 220.3500
perimeter 59.9000
at point X=17718.3953 Y=4499.0088 Z= 0.0000
at point X=17720.2646 Y=4486.1439 Z= 0.0000
at point X=17737.0385 Y=4488.5812 Z= 0.0000
at point X=17735.1692 Y=4501.4461 Z= 0.0000

Fraccao O
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PLANTA DE LOCALIZACAO

n o = o Coef. Aproveitamento:
 [Proerierio: Camara Municipal de Sao Filipe . O Difetgrgo GAT
De . lidadp: = Sy apa: - Taxa Ccupagéo: Taxa Permeabilidade:
Sinsok \chada Sao Filipe I i
uso Dimensdes: 70%
Urbano estruturante [Norte: Sul Este: Oeste: . " quarteirdo; . Ara. Ely Cardoso OACn°191
consolidado i i i ) Escaly: N° Lote: 4
: : ‘ ’ O Tégni
el ﬂl‘:r:eu:amanms Sul: Este: Ceste: 1/1000 e \ é?n 7
- = - = Cola de soleira: R/CH P‘ J) -
el \ Area: Cércoa: Gotaira: Data de emisséo: U ek
uclides Fernandes 349.82 m2 ) 03/11/2021 GOT. Eduardo Lopes
Observagdes: _ Canfrontagdes:
Uso Domi + Habitago, Habitag#o ligada ao uso do Solo & Servigos /Tercidrio
Uso Compativel: Nao Poluente Ligeira, Equipamentos Sociais, Turismo Norte: Lotes 88 e 176

|Recreio Urbano, Pequeno Coméreio, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas, Florestais ul: Via Piblica
) Usos Proibidos: Poluente Pesada, Recreio Rural, Grossista, Ext, Mineira & P Este: Lote 176
MUNICIPIO DE SAO FILIPE E PROIBIDO CORPOS SALIENTES ALEM DO LIMITE DO LOTE g

GABINETE DE APOIO TECNICO COORDENADA E DETALHE DO LOTE NO VERSO Oeste: Lote 250
Fiza 4 00 Batambm €7 10-TELEF. (230)081 12087261131 3-FAX2811124
Emaic camammunicpaie!Gryance. cam b




COORDENADAS DO LOTE

Sistema WGS 84 UTM

area 349.8292

perimeter 96.2301

at point X=17757.1887 Y=4479.2077 Z= 0.0000
at point X=17760.2919 Y=4464.0288 Z= 0.0000
at point X=17791.8741 Y=4470.4682 Z= 0.0000
at point X=17790.6187 Y=4477.1330 Z= 0.0000
at point X=17773.9137 Y=4473.3239 Z= 0.0000
at point X=17772.0842 Y=44823252 Z= 0.0000

e

32,3300







COORDENADAS DO LOTE

Sistema WGS 84 UTM

area 255.5452

perimeter 68.5857

at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=
at point X=-3.7695E+11 Y=1.6480E+11 Z=

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000




PLANTA DE LOCALIZACAO

%pﬁeﬁﬂo:

Cémara Municipal de Sao Filipe

Coef. Aproveitamento:

O Dirgtor d /G»AT
Designago: Localidade: rvlnpa: . Taxa Ocupagéo Taxa Permeabilidad s
“luso Cenro Histérico &
Espago Canals e Dimensdes: 70% .
pamentos Norte: Sul: Este: Oesta: quarteirfo: - . Ely Crdoso OACn®191
de infra-estrutura thenicas ) Escala: N° Lote: -
O desenhador: Afastamentos; 1/1000 ; /| O Técnico
Norte: Sul: Este: Oeste: / Andar, é‘ fé
= - i = Cota de solelra: R/CH ULW’U&’
Euclides Fernandes Area: Céreea: Goteira: Data de emissdo:
GOT. Eduardo Lopes.
8.64 m? 02/11/2021 ope
Uso Dominante: Infra-estruturas Técnicas Confrontagdes:
Usos Prolbidos:Habitagéio, Habitagio Ligada ao Uso do Solo, Norte: Praga
5 Pequeno coméreio, Eq. Soclal, Turismo, Servigos/Tercidrios, Inddstria, Turismo, |Sul: Praga
MUNICIPIO DE SAO FILIPE [Recreio Urbano, Recrelo Rural, Comércio, Agricolas, Florestals, Este: Praga
GABINETE DE APOIO TECNICO Extracgdo minairas, Pesca. Oeste: Praga

Fus 4 do Satambro G519 TELEF (230,081 1200201121 3-FAXZE1 124
Emait camarwmricipaisfiyatoa con br

E PROIBIDO CORPOS SALIENTES ALEM DO LIMITE DO LOTE

COORDENADA E DETALHE DO LOTE NO VERSO




area 8.6479

COORDENADAS DO LOTE

Sistema WGS 84 UTM

perimeter 10.4337

at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point

X=25668919229.1657
X=25668919228.9576
X=25668919228.7690
X=25668919228.5956
X=25668919228.4496
X=25668919228.3407
X=25668919228.2541
X=25668919228.2018
X=25668919228.1969
X=25668919228.2136
X=25668919228.2625
X=25668919228.3440

Y=30807023651.7925
Y=30807023651.6784
Y=30807023651.5367
Y=30807023651.3619
Y=30807023651.1630
Y=30807023650.9582
Y=30807023650.7143
Y=30807023650.4093
Y=30807023650.2809
Y=30807023650.0469
Y=30807023649.8197
Y=30807023649.5983

7=
A —
7=
Z=
Z=
7=
Z=
7=
7=
7=
2=
7=

-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083
-2.0083




