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1.1.0 Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato subjacente ao
presente procedimento, que tem por objeto a concessao para exploracio e
implementagdao de um projeto cultural de apoio ao turismo no edificio composto por
10 (dez) compartimentos, 2 (duas) retretes, 2 (duas) varandas frontais e 2 (duas)
varandas laterais, com area de 449,98 m? (quatrocentos e quarenta e nove virgula

noventa e oito metros quadrados), sito na vila de Sal Rei, na Freguesia de Santa Isabel,

pe
05

1.2.0 Adjudicatario obriga-se a prestar o servico de forma regular, continua e eficiente, em

CO

1. O
2. O
3.0
@)
()
©
(d)

Direcao
Contratagao Publica

CLAUSULAS JURIDICAS

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.* - Objecto

rtencente ao Estado, com o Numero de Identificacio Predial (NIP)

00164710000.

nformidade com as exigéncias previstas na lei e no Caderno de Encargos.

Clausula 2.* - Contrato
contrato subjacente ao presente Procedimento ¢é celebrado por escrito.
contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos.
contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
Os esclarecimentos e as retificagdes aos documentos do procedimento;
O Caderno de Encargos;
A proposta adjudicada, e

Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

@ www.governo.cv [ governodecaboverde W CaboVerde_Gov




| Ministério
ﬂ das Finangas
%,ﬁﬂ Diregao Geral do Patriménio e de

Contratagao Publica

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a

respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual af sao indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 3 e o clausulado do

contrato a celebrar, prevalecem os primeiros.

Clausula 3.” - Adjudicatario

O Adjudicatario devera assumir a forma de sociedade anénima e ter sede na ilha da

Boa Vista.

O Adjudicatario obriga-se a ter o respetivo objeto social em conformidade com o

objeto da concessao durante a vigéncia do contrato.

Salvo mediante prévia autorizagao da Entidade Adjudicante, o Adjudicatario nio

pode praticar os seguintes atos:

(a) Alteragao do objeto social;

(b) Reducio do capital social;

(c) Transformacao, fusio, cisao ou dissolucao da sociedade.

Clausula 4.? - Prazo

A concessiao ¢ atribuida por um prazo de 30 (trinta) anos, a contar da data da

assinatura do contrato de concessao.

O prazo previsto na presente clausula nido ¢ aplicavel as obrigacdes acessorias
revistas no Caderno de Encargos a favor da Entidade Adjudicante, as quais
g )

perdurardo para além da cessagdo do contrato.
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Clausula 5.% - Estabelecimento da concessao

Os bens moéveis e imdvel afetos a concessao e os direitos e obrigacoes destinados a
realizacdo do interesse publico subjacente a celebracao do contrato integram o

estabelecimento da concessio.

Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se afetos a concessao todos
os bens existentes a data de celebracao do contrato, assim como os bens a criar,
construir, adquirir ou instalar pelo Adjudicatario em cumprimento do mesmo, que
sejam indispensaveis para o adequado desenvolvimento das atividades concedidas,
independentemente de o direito de propriedade pertencer a Entidade Adjudicante, ao

Adjudicatario ou a terceiros.
Estao, nomeadamente, compreendidos na concessao:

(a) O edificio sito na vila de Sal Rei, na freguesia de Santa Isabel, Numero de

Identificacao Predial (NIP) 0500164710000;

(b)  Os bens que o Adjudicatario afete ao exercicio da concessao.

Clausula 6.” - Regime dos bens da concessio

Os bens afetos a concessao que sejam bens de dominio privado do Estado nao podem
ser onerados pelo Adjudicatario, salvo expressa autorizagao da Entidade Adjudicante,
a qual s6 pode ser concedida se essa oneragao nao for definitiva ou nao prejudique a

atividade concessionada.

Os bens proprios do Adjudicatario essenciais ao desenvolvimento das atividades
concedidas s6 podem ser alienados ou onerados mediante autorizagdo da Entidade
Adjudicante e desde que o Adjudicatario garanta a existéncia de bens funcionalmente

aptos a prossecucao daquelas atividades.

Os bens préprios do Adjudicatario nao essenciais ao desenvolvimento das atividades
concedidas s6 podem ser alienados ou onerados desde que o Adjudicatario garanta a

existéncia de bens funcionalmente aptos a prossecucao daquelas atividades.

@ www.governo.cv [ governodecaboverde W CaboVerde_Gov




| Ministério
@ das Finangas
\&\lﬁ Direao Geral do Patrimonio e de

Contratagao Publica

O Adjudicatario pode tomar de aluguer, por locacdo financeira ou por figuras
contratuais afins bens e equipamentos a afetar a concessao desde que seja reservado
a Entidade Adjudicante o direito de, mediante contrapartida, aceder ao uso desses
bens e suceder na respetiva posi¢ao contratual em caso de resolucao da concessao,
nao devendo, em qualquer caso, o prazo de vigéncia do respetivo contrato exceder o

prazo de vigéncia do contrato de concessio a celebrar.

Os bens afetos a concessao que se tenham tornado obsoletos ou desadequados para
a realizacao das atividades da concessao ou que deixem de ser necessarios para a
prossecucao do objetivo da concessao podem ser cedidos, alienados ou onerados pelo
Adjudicatario, mediante autorizagao da Entidade Adjudicante, que decide no prazo

de 20 (vinte) dias.

O Adjudicatario obriga-se a criar e a manter permanentemente atualizado um registo
dos bens afetos a concessao, imével e movel, com indicacio, nomeadamente, dos

seguintes elementos:

(a) Titularidade do bem, incluindo a mencgao a integracao no dominio publico ou

privado;
(b) Onus ou encargos que recaem sobre o bem:

O registo referido no ndmero anterior deve ser disponibilizado anualmente a

Entidade Adjudicante.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o registo referido no nimero 6 da
presente clausula devera ser disponibilizado a Entidade Adjudicante sempre que

solicitado por esta, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da solicitagao.

Clausula 7.” - Delimitagao fisica da concessao

A concessio integra as seguintes areas:

(a) O edificio com area de 449,98 m? composto por 10 (dez) compartimentos, 2

(duas) retretes, 2 (duas) varandas frontais e 2 (duas) varandas laterais, conforme

o Anexo 1.
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Clausula 8.” - Regime da concessio
A concessiao ¢ estabelecida em regime de exclusividade ao Adjudicatario.

O Adjudicatario obriga-se a suportar, por sua conta e risco, todos os encargos

resultantes da instalacao e exploracao da concessao.

O Adjudicatario s6 pode utilizar as instalagOes afetas a exploracao para o fim e tipo

de servicos a que se destinam.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as atividades que sejam
complementares ou acessorias das atividades que compreendem o objeto da
concessao e desde que a Entidade Adjudicante expressamente autorize o exercicio

das mesmas.

Para efeitos de obtencdo da autorizagio a que se refere o nimero anterior o
Adjudicatario deve apresentar a Entidade Adjudicante uma proje¢io econémico-
financeira da atividade ou atividades a desenvolver, podendo a autorizagao ser
condicionada pela Entidade Adjudicante a revisao do valor base da concessao a ser

pago pelo adjudicatario, conforme a clausula 20°.

Clausula 9.? - Financiamento

O Adjudicatario é o unico e integral responsavel pelo financiamento necessario ao
desenvolvimento das atividades concessionadas, de forma a cumprir cabal e

pontualmente com as obriga¢oes assumidas no ambito do Caderno de Encargos.

Com vista a obtencao dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades
concedidas, o adjudicatario pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relagdes juridicas

de financiamento.

Nio sdao oponiveis a0 Adjudicante quaisquer exce¢oes ou meios de defesa que resultem das

relagdes contratuais estabelecidas pelo Adjudicatario nos termos do nimero anterior.
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CAPITULO II

OBRIGACOES CONTRATUAIS

Clausula 10.* - Principios de atuagao

O Adjudicatario garante que a prestacao do servico decorre na estrita observancia dos
principios da continuidade e regularidade, da igualdade, da adaptacao as necessidades

e da qualidade.
Na aplicacdo dos principios referidos no nimero anterior, o Adjudicatario assegura:

(a) Regularidade na prestagao do servigo, ndo podendo interromper a prestacao do
servico por um perfodo superior a 4 (quatro) meses consecutivos ou 12 (doze)

meses intercalados;

(b) Qualidade da prestacao de servico;

(c)  Respeitar os principios legais e regulamentares que condicionam o exercicio da

atividade.

Clausula 11.* - Obrigag¢oes do Adjudicatario
1. Sao obrigacdes do Adjudicatario no ambito da concessao:

a)  Prosseguir, sem interrup¢do nao acordada ou injustificada, a atividade

concessionada;

b) Informar a Entidade Adjudicante de qualquer circunstancia que possa

condicionar o normal desenvolvimento das atividades concedidas;

c) Fornecer a Entidade Adjudicante, ou a quem este designar para o efeito,
qualquer informagdo ou elaborar relatérios especificos sobre aspetos
relacionados com a execucao do contrato, desde que solicitados por escrito pela

Entidade Adjudicante ou por representante deste;
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d)

g

h)

Obter todas as licencas, certificacoes, credenciacoes e autorizacoes necessarias
ao exercicio das atividades integradas ou relacionadas com o objeto do contrato,

salvo estipulagao contratual em contrario;

Afetar a concessao os meios humanos, técnicos e financeiros necessarios a boa

execucao da mesma;

Manter ao seu servico, com residéncia na ilha da Boa Vista, o pessoal necessario

a prossecuc¢ao da concessao;

Disponibilizar a Entidade Adjudicante todos os projetos, planos, plantas e
outros elementos, de qualquer natureza, incluindo quaisquer elementos
adquiridos ou criados no desenvolvimento das atividades concedidas pelo
Adjudicatario ou por terceiros por aquele subcontratados, que se revelem
necessarios ou uteis ao exercicio dos direitos da Entidade Adjudicante ou ao
desempenho de funcdes legal ou contratualmente atribuidas a Entidade

Adjudicante;

Entregar a Entidade Adjudicante os projetos completos, relativos as obras a

realizar no imoével objeto de concessdao, com as seguintes pegas:

1.

1.

iv.

Termos de Responsabilidade;

Memoria descritiva e justificativa, explicitando detalhadamente os materiais
a aplicar, mapa de acabamentos e listagem de equipamentos necessarios a

explora¢ao do empreendimento;

Desenhos (plantas e demais pecas necessarias a escala 1/50), incluindo

cobertura, alcados e cortes;

Planta com a representacio e legendagem das intervencdes e equipamentos

a utilizar.

i) Assegurar a manutencao e conserva¢ao adequada do estabelecimento da concessao;

j) Executar as obras de acordo com os projetos autorizados;

k) Avisar a entidade concedente do inicio dos trabalhos de requalificacio com 15

(quinze)dias de antecedéncia;
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) Comunicar a entidade concedente, por escrito, com 15 (quinze) dias de

antecedéncia, a data de inicio da exploracao do Empreendimento Turistico;

m) Entregar documento comprovativo do custo total das obras de requalifica¢ao, no

prazo de 30 dias a contar da data da sua conclusao;

n) Adquirir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios a0 bom

e eficaz funcionamento do Empreendimento;
0) Pagamento do valor da concessao prevista no contrato;

p) Observar o disposto na legislacao aplicavel.

Clausula 12.* - Direitos do Adjudicatario
Sao direitos do Adjudicatario no ambito da concessao:

(a) Explorar o bem imoével em regime de exclusividade no que respeita ao objeto

da concessio, respetivos ambito e limites;

(b)  Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato;

Clausula 14.* - Direitos da Entidade Adjudicante
Sao direitos da Entidade Adjudicante no ambito da concessao:
(a) Receber a retribui¢ao prevista no contrato;
(b) Resgatar a concessao;

(c)  Fiscalizar o exercicio da concessao.

Clausula 15.* - Equipa do Adjudicatario

1. O Adjudicatario devera possuir uma equipa com o perfil e competéncias adequadas

para a exploracao do servico compreendido na concessao.
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O Adjudicatario obriga-se a ter na sua equipa afeta a concessao um ndimero de
elementos adequado a assegurar a continuidade do servico, bem como a prestagao de

um servico de qualidade.
Clausula 16.” - Seguros

O Adjudicatario ficara sujeito ao cumprimento das disposi¢oes legais e
regulamentares em vigor sobre acidentes de trabalho e medicina do trabalho,
relativamente a todo o pessoal afeto a execugao do contrato, sendo da sua conta todos

os encargos daf resultantes.

O Adjudicatario obrigar-se-a a apresentar anualmente a Entidade Adjudicante,
durante todo o periodo de duragao da concessao, copias das apolices de seguro contra
acidentes de trabalho e doengas profissionais, relativamente a todo o pessoal afeto a

execucao do contrato.

O Adjudicatario obrigar-se-a a segurar contra todos os riscos as instalagoes e

respetivos equipamentos, durante todo o perfodo de duracao da concessao.

Os encargos referentes a0s seguros previstos nos numeros anteriores, bem como
bl
qualquer deducao efetuada pela seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro

indemnizavel, serao da conta do Adjudicatario.

Clausula 17.* - Conservacao e uso do bem afeto a concessio

O Adjudicatario deve manter o bem afeto a concessao em bom estado de conservacio
e em perfeitas condi¢oes de utilizagao, realizando todos os trabalhos necessarios para

que as mesmas satisfacam, cabal e permanentemente, o fim a que se destinam.

O adjudicatario nao deve fazer altera¢Oes arquitetonica que ponha em causa o valor

patrimonial do edificio

O Adjudicatario deve apresentar a Camara Municipal da Boavista e ao Instituto do
Patriménio Cultural o projeto de qualquer obra de intervencao no edificio para

emissdo de pareceres técnicos.
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4. O adjudicatario deve garantir a harmonia total entre o edificado e as atividades que

nele desenvolve, apostando em usos compativeis ao seu valor historico e

arquitetonico, nomeadamente:

)
b)
9
&)

Centro cultural, salas de espetaculo e concertos
Boutique café, restaurante e espago de venda de artesanato
Espaco de exposicao e venda de artesanato local

Hostel ou outro equipamento de alojamento

5. Sao obrigacdes do Adjudicatario:

@)

()

©

d)

Efetuar, a suas expensas, as revisoes periddicas, bem como as reparagoes

adequadas, no imével;

Fazer reparagdo, a expensas suas, os danos ocasionados e ao imével afeto a

concessao, quando os mesmos seja imputavel a sua pessoa ou a facto seu;

Comunicar imediatamente a Entidade Adjudicante a ocorréncia de danos cuja
repara¢dao nao deva ser por ele suportada, acompanhada de justificacdo escrita

das causas provaveis da ocorréncia de tais danos ou avarias;

Estabelecer um plano anual de manutengao que contemple a prossecugao dos
objetivos gerais da concessao. Apresentacao do Plano no primeiro trimestre de
cada ano e ser concluido até ao final do ano respetivo, exceto para intervengoes

plurianuais.

Clausula 18.* - Acompanhamento e avaliagdo do desempenho do Adjudicatario

A Entidade Adjudicante reserva-se o direito de executar, sempre que entender

necessario, diretamente ou através de terceiros, auditorias e inspe¢oes ao

desempenho do Adjudicatario, da perspetiva do utilizador e do interesse publico.

O Adjudicatario prestara todo o apoio e colabora¢ido necessirios a Entidade

Adjudicante que este requeira para efeitos de realizacao de auditorias e inspegoes

que esta pretender realizar.
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Clausula 19.* - Regularizagido de contribuigao fiscal e de seguranga social

Durante a vigéncia do contrato a celebrar, o Adjudicatario obriga-se a manter
regularizadas as obrigacOes fiscais e as obrigacdes contributivas para a Seguranca
Social, do Estado de Cabo Verde ou do Estado de que o Adjudicatario seja nacional

ou se encontre estabelecido.

O Adjudicatario obriga-se a disponibilizar a documentagdo comprovativa da
regularizacdo referida no numero anterior, sempre que solicitado pela Entidade

Adjudicante, no prazo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO III

CONDICOES FINANCEIRAS

Clausula 20* - Prego base mensal da concessao

O Montante da Contrapartida mensal da concessao a pagar pelo Adjudicatario é o que
consta da proposta adjudicada, com um limite minimo de 30.000$00 (trinta mil
escudos) sem qualquer imposto, montante que constitui parametro base cuja violagao

determina a exclusiao de qualquer proposta.

Clausula 21.* - Faturagio e condigbes de pagamento

O pagamento do preco mensal serda até o quinto dia do més a que diz respeito, o
qual ¢ devido a partir fase da exploragao integral. O pagamento devera ser realizado
através do Documento Unico de Cobranca (DUC) a ser emitido pela Entidade

Adjudicante.

A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o adjudicatario em mora, que

s6 cessara com o pagamento do pre¢o em divida acrescido de juros de mora a taxa
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legal.

3. O preco devido pela concessao sera atualizado, a cada 5 (cinco) anos de acordo com

a taxa de inflacao indicada pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).

Clausula 22.* - Despesas emergentes do contrato

Correm por conta do Adjudicatario todas as despesas em que este haja de incorrer em

virtude de obrigacdes emergentes do contrato.

CAPITULO IV

RESOLUCAO

Clausula 23.” - Forga Maior

1. Nio podem ser impostas penalidades ao Adjudicatario, nem ¢é havida como

incumprimento, a nao realizagdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que de natureza extraordinaria ou imprevisivel exterior a vontade da

parte afetada e que por esta ndo possa ser controlada.

2. Podem constituir forca maiot, e se verificatem os requisitos do nimero antetior,
designadamente, guerra (declarada ou nao), tumulto, insurrei¢ao civil, catastrofes
naturais, greves gerais de ambito nacional, incéndios, inundagoes, explosoes, decisdes

governamentais ou outras situagoes nao controlaveis pelas Partes.

3. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢a maior deve
ser comunicada a parte contraria no prazo maximo de 5 dias a contar da data em que

tenham tido conhecimento da ocorréncia do mesmo.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Adjudicatario devera comunicar a
Entidade Adjudicante quais as obriga¢des emergentes do contrato cujo cumprimento,
no seu entender, se encontre impedido ou dificultado por forca de tal ocorréncia e as

medidas que pretende por em pratica a fim de mitigar o impacto da referida situagao
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e os respetivos prazos, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do conhecimento da

ocorréncia da circunstancia de for¢a maior.

Clausula 24.” - Resolugio pela Entidade Adjudicante

Sem prejuizo dos fundamentos de resolug¢io previstos no Regime Juridico dos
Contratos Administrativos e do direito de indemnizagdo legalmente previsto, a
Entidade Adjudicante pode resolver o contrato em caso de grave violagao das

obrigacoes contratuais do Adjudicatario e ainda nos seguintes casos:
(@) Desvio do objeto da concessao;

(b) Cessagao ou suspensao, total ou parcial, pelo Adjudicatario do objeto da
concessao, sem que tenham sido tomadas medidas adequadas a remogao da

respetiva causa.

Clausula 25.” - Efeitos da resolugao

Em caso de resolu¢io do contrato subjacente ao presente procedimento pela
Entidade Adjudicante por facto imputavel ao Adjudicatario, este fica obrigado ao

pagamento de indemnizacao a que haja lugar nos termos gerais de direito.

A indemnizagdo é paga pelo Adjudicatirio no prazo de 30 (trinta) dias apds a
notifica¢do para esse efeito, O disposto na presente clausula nao prejudica a aplicagao

de quaisquer penalidades que se mostrem devidas, se para tanto existir fundamento.

Clausula 26.” - Resolugio pelo Adjudicatario

O Adjudicatario pode resolver o contrato em situacbes de grave violacio das

obriga¢oes contratuais pelo contraente publico e ainda nas seguintes situagoes:
(a) Alteracao anormal e imprevisivel das circunstancias;

(b) Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel a Entidade

Adjudicante;
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(c) Incumprimento de decisoes judiciais ou arbitrais respeitantes ao contrato pela

Entidade Adjudicante.
No caso previsto na alinea (a) do numero 1, apenas ha direito de resoluciao quando:

(a) A resolucdo nao implique grave prejuizo para a realizagao do interesse publico

subjacente a relagio juridica contratual ou,

(b) Caso implique tal prejuizo, quando a manutencao do contrato ponha

manifestamente em causa a viabilidade econémico-financeira do Adjudicatario.

O direito de resolugao previsto no presente artigco ¢ exercido por via judicial ou

mediante recurso a arbitragem.

Clausula 27.* - Efeitos da extingdo do contrato no termo previsto

No termo do contrato, nao sao oponiveis a Entidade Adjudicante os contratos

celebrados pelo Adjudicatario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das

atividades concedidas, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os
fins das atividades integradas na concessao, bem como os projetos, planos, plantas,
documentos e outros elementos referidos na alinea g) do artigo 55.° do Regime
Juridico dos Contratos Administrativos, sao transmitidos gratuitamente e em regime
de exclusividade a Entidade Adjudicante no termo da vigéncia do contrato de
concessao, cabendo ao Adjudicatario adotar todas as medidas para o efeito

necessarias, sem prejuizo do disposto na alinea ¢) do mesmo artigo.

Com o termo do contrato, por decurso do prazo ou por resolu¢io, revertem gratuita
e automaticamente para Entidade Adjudicante todos os bens que integram o
estabelecimento da concessao, obrigando-se o Adjudicatario a entrega-los em bom
estado de conservagao e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste decorrente

do seu uso para efeitos do contrato a celebrar, e livres de quaisquer 6nus ou encargos.
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CAPITULOV

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 28.” - Objeto do dever de sigilo

1. O Adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informacio e documentacio, de
seguranga, técnica e nao técnica, comercial ou outra, relativa a Entidade Adjudicante,

de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugao do contrato.

2. A informacao e a documentacio cobertas pelo dever de sigilo nido podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que
nao o destinado direta e exclusivamente a execucao do contrato, salvo autorizacio

expressa da Entidade Adjudicante.

3. O Adjudicatatio obriga-se a remover e/ou destruir, no final da concessio, todo e

qualquer tipo de registo (em qualquer tipo de suporte, incluindo papel ou digital)

relacionados com a informacao coberta pelo dever de sigilo.

4. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacao e a documenta¢ao que sejam
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencio pelo
Adjudicatario ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.

Clausula 29.” - Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor para além do cumprimento ou cessagiao, por
qualquer causa, do contrato e sem prejuizo da sujeicao subsequente a quaisquer deveres
legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do

prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.
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Clausula 30.” - Subcontratagio e cessao da posigio contratual pelo Adjudicatario

1. Adjudicatario A subcontratagao e a cessiao da posi¢ao contratual pelo dependem de
autorizagao prévia da Entidade Adjudicante, nos termos do disposto no [artigo 27.°)

do Regime Juridico dos Contratos Administrativos. !

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o Adjudicatario devera identificar quais
as prestacOes contratuais que em concreto pretende subcontratar ou ceder, o
subcontratado ou cessionario em causa, bem como devera instruir a sua proposta com
a documentagao referida [nos numeros 5 e 6 do artigo 27.°] do Regime Juridico dos

Contratos Administrativos, conforme aplicavel.

3. A Entidade Adjudicante podera, a todo o tempo, requerer a substituicao de qualquer

subcontratado, se:

(a) No seu entender, tal subcontratado nao se mostrar qualificado para cumprir as

obrigacoes subcontratadas;

(b) Tomar conhecimento de violac¢do, pelo subcontratado, de quaisquer obrigagoes

decorrentes do contrato ou de qualquer legislacao ou regulamentacao que lhe

seja aplicavel.

4. Caso a Entidade Adjudicante requeira a substituicdo do subcontratado, nos termos
do disposto no nimero anterior, o Adjudicatario devera no prazo maximo de 10 (dez)
dias a contar da data de rece¢ao da comunicagao da Entidade Adjudicante proceder a
identificacao do novo subcontratado e a apresentacao dos documentos referidos [no

n.° 6 do artigo 27.°] do Regime Juridico dos Contratos Administrativos.

5. A autoriza¢ao da nova subcontratacao referida no nimero anterior obedecera ao

disposto no [artigo 27.°] do Regime Juridico dos Contratos Administrativos.

6. Em caso de subcontratacio o Adjudicatario manter-se-4 como garante e unico
responsavel perante a Entidade Adjudicante pela execucao das obrigacdes contratuais

assumidas.

! Nos termos do disposto no artigo 26.° do Regime Juridico dos Contratos Administrativos, a cessdo da posigao contratual e a subcontratagio
podera ser proibida, caso assim se entenda.
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Clausula 31.* - Cessdo da posigao contratual pela Entidade Adjudicante

A Entidade Adjudicante podera ceder a sua posi¢ao contratual a qualquer momento,
sem necessidade de acordo do Adjudicatario. Sem prejuizo do disposto no nimero
anterior, o Adjudicatario podera opor-se a cessao da posi¢ao contratual pela Entidade
Adjudicante apenas em caso de fundado receio de que a cessao envolva um aumento
do risco de incumprimento das obrigacoes emergentes do contrato pelo potencial

cessionario ou a diminui¢do das garantias do Adjudicatario.

Clausula 32.” - Dever de Informacao

O Adjudicatario obriga-se a prestar a informagao e esclarecimentos que lhe forem
solicitados pela Entidade Adjudicante, com a periodicidade que este razoavelmente

entender conveniente, quanto a execu¢ado do contrato e ao cumprimento das

obrigacoes que para aquele emergirem do contrato.

O Adjudicatario obriga-se a comunicar de imediato, no prazo de 45 (quarenta e cinco)

dias, a Entidade Adjudicante o inicio ou a iminéncia de qualquer processo judicial ou
extrajudicial que possa conduzir a sua declaracao de insolvéncia, a providéncia analoga
a Insolvéncia ou a sua extingao, bem como a verificagio de qualquer outra

circunstancia que perturbe a execu¢ao do contrato.

A Entidade Adjudicante e o Adjudicatario obrigam-se a comunicar entre si, N0 prazo
de 30 (trinta) dias a contar do seu conhecimento, a ocorréncia de quaisquer
circunstancias, constituam ou nao for¢a maior, designadamente de qualquer facto
relevante que previsivelmente impe¢am o cumprimento ou o cumprimento

tempestivo de qualquer das respetivas obrigacGes contratuais.

Clausula 33.* - Comunicagdes

Salvo quando forma especial for exigida no Caderno de Encargos, todas as
comunicag¢oes entre as Partes relativamente a este Contrato devem ser efetuadas por

escrito, mediante carta e dirigidas para os enderegos e postos de recegao das Partes.

@ www.governo.cv [ governodecaboverde W CaboVerde_Gov




| Ministério
@ das Finangas
\&\lﬁ Direao Geral do Patrimonio e de

Contratagao Publica

2. As comunicacoes efetuadas nos termos do numero anterior considerar-se-ao
realizadas na data da respetiva rece¢ao ou, se fora das horas normais de expediente,

no primeiro dia util imediatamente seguinte.

3. As comunicagoes protocoladas ou mediante carta registada com aviso de recegdao

considerar-se-ao realizadas na data de assinatura do respetivo protocolo ou aviso.

4. Nao se consideram realizadas as comunicagdes, cujo conteudo nao seja perfeitamente
legivel pelo respetivo destinatario, desde que este comunique esse facto a Parte que
tenha emitido a referida comunicagdao no primeiro dia util imediatamente seguinte ao

da respetiva rececao.

5. Qualquer alteracao das informagoes de contacto de cada Parte, incluido a alteragao
do representante legal e da sede social, deve ser imediatamente comunicada a outra

parte, nos termos do numero 1 da presente clausula.

Clausula 34.” - Resolugio de litigios

1. Para o conhecimento de quaisquer litigios emergentes do contrato, designadamente
os relativos a sua interpretacdo, execu¢ao, incumprimento, invalidade, resolugiao ou

reducio, é competente o Tribunal da Comarca da Boa Vista

2. As partes no contrato podem derrogar o disposto no nimero anterior por acordo

escrito, decidindo submeter a arbitragem algum litigio especifico.

Clausula 35.” - Contagem dos prazos

Salvo quando o contrario resulte do Caderno de Encargos, os prazos aqui previstos sao

continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

Clausula 36.” - Lei aplicavel

O contrato subjacente ao presente Procedimento ¢ regulado pela legislacao cabo-verdiana,

incluindo o Regime Juridico dos Contratos Administrativos.
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CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 37° - Caracteristicas especiais
1. A proposta devera enquadrar os conteudos referidos no critério de adjudicagao.

2. A proposta devera contemplar a reabilitacao do edificio e um plano de manutengao

de acordo com as condicionantes patrimoniais legalmente aplicaveis.

Clausula 38° - Requalificagido

1. Quaisquer obras no conjunto patrimonial afeto a instalagao do projeto, ou outras,

carecem de autorizagao expressa e prévia da entidade adjudicante (sem prejuizo da

observancia das demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis) e sao
executadas por conta do adjudicatario ficando as mesmas, desde logo, propriedade

da Entidade Adjudicante, sem que assista ao adjudicatario qualquer direito de

reten¢ao, indemnizagao ou compensagao.

2. Além da autorizagdo da Entidade Adjudicante, o adjudicatario devera obter outras
autorizagoes administrativas legalmente aplicaveis, nomeadamente pelo Municipio

da Boavista ...

Clausula 39° - Publicidade

A instalagao de quaisquer dispositivos carece de expressa e prévia autorizagao da Entidade

Adjudicante e esta sujeita a licenciamento, nos termos gerais aplicaveis.

Clausula 40° - Requisitos Gerais de elaboragdo dos estudos e projetos

1. O Adjudicatario é responsavel por todos os estudos e projetos necessarios a

execuc¢ao do contrato.
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2. O Adjudicatario deve providenciar, desde o inicio da execugao do Contrato, que
sejam tomadas, no projeto e posteriormente nas obras de requalifica¢ao, todas as
medidas adequadas para facilitar as futuras intervengdes de manutencao, preventiva
e corretiva, proporcionando facil acesso e identificacio dos diversos equipamentos

€ scus componentes .

Clausula 41° - Apreciagao pela entidade adjudicante

1. Os estudos e projetos sao objeto de verificagao de conformidade pela Entidade

Adjudicante.

2. A verificagdo prevista no numero anterior nao diminui de modo algum a
responsabilidade do adjudicatario pelos estudos e projetos, bem como pela respetiva

conformidade com os documentos do concurso, e ainda com todas as disposi¢oes

legais e com as boas praticas.

3. A fiscalizagao da obra deve ficar a cargo de entidade especializada e habilitada, sendo

os custos inerentes a contratacio dessa entidade suportados pela entidade

adjudicante.

Clausula 42° - Execugao da obra

1. Sio obriga¢des do adjudicatirio durante a execugao da obra, sem prejuizo de outras

decorrentes da lei ou do contrato:

a) Assegurar o normal andamento dos trabalhos de forma a garantir o

cumprimento dos prazos assumidos;

b) Informar mensalmente a entidade adjudicante sobre o andamento dos trabalhos
e sobre quaisquer problemas surgidos durante a respetiva execugao que possam

pOr em causa o cumprimento dos prazos contratuais.

2. Sao direitos reconhecidos a Entidade Adjudicante:
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a) Acompanhar a elaboragao do projeto de execugao nas fases contratadas através
da participagao em reunides de coordena¢iao da equipa de projeto e do acesso a

relatorios ou atas das reunioes;
b) Aceder a obra e assistir as reunides de fiscalizacao de obra;
¢) Ter acesso aos relatérios de fiscalizacao da obra de remodelacio;

d) Realizar auditorias, incidindo, nomeadamente, sobre relatérios e outros
elementos produzidos pela fiscalizacao, sendo-lhe facultado pleno acesso aos

documentos de dire¢ao de obra, sempre que tal se revele necessario.

Clausula 43° - Planeamento e controle

1. O Adjudicatario é responsavel perante a Entidade Adjudicante, para além dos

trabalhos preparatérios e acessorios, pela preparacao, pelo planeamento, pela

coordenacao e pelo controlo de todos os trabalhos de elaboracao do projeto de
execucao, de construgao, de fornecimento e montagem do equipamento que integra .

o Empreendimento, incluindo os que forem realizados por subcontratados.

2. Para o acompanhamento da instalacio do Empreendimento pela Entidade
Adjudicante, o Adjudicatario deve elaborar e manter atualizado um programa de

trabalhos.

3. O programa de trabalhos previsto no nimero anterior deve incluir, nomeadamente,
um cronograma dos trabalhos, com a definicao das atividades e respetivas datas de
inicio e de conclusdo, relagdbes de precedéncia e escalonamento no tempo, e

identificando a unidade de tempo de referéncia que serve de base a programacao.

Clausula 44° - Fases da Concessiao da Exploragao
1. A exploragao do empreendimento ¢ realizada de acordo com as seguintes fases:

a) Fase da Entrega do imével concessionado, feita pela Entidade Adjudicante ao
Adjudicatario, que deve ocorrer no prazo maximo de 5 dias, contados desde

o dia seguinte ao da assinatura do contrato;
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b) Fase de pré-abertura, que consiste na fase de licenciamento do projeto,
realizacio das obras no prazo maximo de estabelecido na proposta

adjudicada;

c) Fase de Exploracido Integral, que se inicia no dia seguinte ao fim da fase Pré-

abertura

2. O prazo estabelecido para a fase de exploragdo, mencionada na alinea b) do nimero

anterior, pode ser prorrogado pelo Concedente, na sequéncia de pedido
fundamentado do Concessionario, o qual deve ser efetuado, pelo menos, 10 (dez)

dias antes do respetivo termo.

Clausula 45° - Obrigagdo de Aquisi¢ao de Equipamentos

O Adjudicatario esta obrigado a adquirir, a expensas suas, os moveis e equipamentos

necessarios ao funcionamento do estabelecimento.

E da responsabilidade do Adjudicatario prestar servicos a todos os clientes, sem

qualquer discriminagao e de acordo os niveis de qualidade pretendidos.
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ANEXO I — CIP e Planta Cadastral
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